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Da Ning, ngay 20 thdang 08 nim 2011

GIAI TRINH CAC CHI TIEU BAO CAO TAI CHINH
SOAT XET KIEM TOAN 6 THANG PAU NAM 2011

Kinh giti: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Thue hién theo tinh thin Cong van s6 1587/2011/SGDHCM-NY do S¢ Giao dich Chimg
khoén thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 17 thang 08 nam 2011 V/v giai trinh cac chi tiéu cua Bao cdo
tai chinh Cong ty me 6 thang d4u nam 2011 da soat xét ma Téng Cong ty c¢d phan Xay dung Dién
Viét Nam (VNECO) dé cong bd thong tin. VNECO xin giai trinh nhu sau:

Phin I: V& B4o céo tai chinh cong ty me 6 thang d4u nam 2011 da soat xét (Phu luc 01)
Phan 2: Bao cdo tai chinh cong ty me quy 2 nam 2011 chua soat xét (Phu luc 02)

Tran trong giai trinh!
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PHU LUC 01 DINH KEM CONG VAN SO . 4406 /VNECO/TCKT
VE BAO CAO TAI CHINH CONG TY ME 6 THANG PAU NAM 2011 PA SOAT XET:
1. Chénh 1¢ch s6 li¢u ddu ky cia khoin muc “Dy phong giam gia dau tw chimg khodn
ngin han” va “Dy phong giam gia diu tw tai chinh dai han” trén Bing cin d6i ké todn 6 thing
dau nim 2011 (CPKT) so véi s6 li¢u trén BCTC da kiém toan 2010, VNECO gii thich nhw sau:

Chi ti8n trén bing et ahi kb 01/01/2011 (BCTC | 31/12/2010 (BCTC
11 n an
TT " s L Masé | sodt xét 6 thang diu | da kiém todn nim Chénh léch
oan ndm 2011) 2010)
(1) 2) 3) “) () (6) =(4)-(5)
Dy phong giam gié chimg kho4
1, [ PUOngBlAM gla cumglAoan | 4, (1.168.142.670) (2.033.816.475), 865.673.805
dau tu ngan han
Du phong giam gia dau tu tai
9, [V PORS Eldm gia Cat e tal 259 (56.199.185.485)  (55.333.511.680) (865.673.805)
chinh dai han

Nguyén nhén chénh 1§ch: Don vi kiém toan diéu chinh khoan du phong giam gia ching
khoan Cong ty C6 phan Ché tao Két cdu thép VNECO.SSM (ma dau tu SSM) sb tién 865.673.805
dong tir chi tiéu “Du phong giam gia ching khoan dau tu ngin han” sang chi tiéu “Dy phong giam
gia dau tu tai chinh dai han”.

2. Thuyét minh chi tiét so ligu khoian muc “Csc khoan twong dwong tién” trén Bing
CDKT tai 01/01/2011 va 30/06/2011:

Ae 1.3 A Ry
Cic khoan twong dwong tién Cuoi ky Dau ky T
(30/06/2011) (01/01/2011) 2
&
Tien guri t~iét kiém ngan han tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - 100.000.000.000 30.000.000.000 : ‘\@»\«\\:‘k
CN Da Nang oM \«\’3(
X 4 7 ,(\\N \
Tién guri tié~t kiém ngdn han tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam 20.000.000.000 : 5 3\\‘\‘
- CN Pa Néng W’
Tién uy thac quan ly von dau tu tai Cong ty CP Chung khoan Chau A 22.689.760.000! 37.689.760.000 ==
Thai Binh Duong (APEC)
Cong 142.689.760.000 67.689.760.000

3. Chénh l¢ch s liéu khoan muc “Piu tw vao cdng ty con” trén Biang CDKT tai
30/06/2011 s6 ligu da soat xét so v6i s6 liéu chuwa soat xét:

Chi tiéu trén Bang can ddi ké

30/06/2011 (BCTC da

30/06/2011 (BCTC

TT toin Mi s6 | soat xét 6 thang diu |chwa soat xét 6 thang Chénh 1¢ch
nim 2011) diu nam 2011)
(1) 2) () 4) (3) ©)=4)-()
1. Diu tu vao Cong ty con 251 268.499.719.500 267.641.519.500 858.200.000




Nguyén nhin chénh lgch: Do VNECO hach toan b6 sung nghiép vu mua ¢ phiéu phat hanh
tang von ctia Cong ty ¢ phan Pau tu va Xay dung dién VNECO 4 bing tién ¢ tirc nim 2010 duoc
chia ctia phan vén VNECO gép tai VNECO 4.

4. Chénh Iéch s6 liéu cic khoin muc trén Bang két qua kinh doanh (KQKD) lam thay
doi lgi nhudn cta Quy 2/2011, 6 thang dau nim 2011 so véi s liéu chwa so4t xét:

TT | Chi tiéu trén Bing Bio cdo két qua Ma Quy 2/2011 Quy 2/2011 Chénh léch
hoat dgng kinh doanh s6 (BCTC da soat (BCTC chua soat
xét 6 thang diu xét 6 thang diu
nim 2011) nam 2011)

1 2 3 4 5 6) =(4)-(5)
1. | Doanh thu bén hang va cung cp dich vu 1 42.720.779.124 42.736.995.907 (16.216.783)
3, | o b iten 1 danl ) 13.577.000 29.793.783 (16.216.783)
3, | i b anigibin 1 33.224.725.477 32.594.910.061 629.815.416
4. | Doanh thu hoat déng tai chinh 21 10.760.243.723 10.760.250.553 (6.830)
5. | Chi phi hoat dong tai chini 2 72.939.314.661 72.826.730.997 112.583.664
6. | Téng lgi nhusn ké tosn true thu so | (58.136.797.360) |  (57.394.391.450) (742.405.910)
, E;‘r:}f’h‘ e unt nhp doank fglucp iy - 111.738.754 0 111.738.754
8. | Loi nhuan sau thué TNDN 60 | (58.248.536.114) |  (57.394.391.450) (854.144.664)

Nguyén nhan chénh léch:

- Doanh thu ban hang va cung cp dich vu giam so véi trude soat xét la: 16.216.783 dong. Do
diéu chinh kiém toan tai Khach san Xanh Da Ning (14 don vi hach toan phu thudc VNECO) s6 tién
thué tiéu thy dac biét khong hach toan vao cac khoan giam trir doanh thu ma hach toén bu trir théng
vao doanh thu ban hang va cung cip dich vu. \

—

- C4c khoan giam trir doanh thu gidm so véi trude soat xét 1a: 16.216.783 ddng. Do didu chinh \
kiém toan tai Khach san Xanh Pa Ning (1a don vi hach toan phu thudc VNECO) sb tién thué tiéu thu _\
ddc biét khong hach todn vao céc khoan giam trir doanh thu ma hach toan bu trir thang vao doanh thu . )
ban hang va cung cip dich vu.

- Gia von hang ban ting so v6i trude soat xét 1a: 629.815.416 dong, do diéu chinh theo kiém /
toan, cu thé:

+ Tiang chi phi gid vén cong trinh F-00029 (Toan Cau) tai Cong ty me 1a 629.785.416 ddng.

+ Tang chi phi gi4 vbn tai Khach san Xanh Da Ning 13 30.000 dong.

- Doanh thu hoat dong tai chinh giam so véi truée sodt xét la: 6.830 ddng. Do diéu chinh gia
tri bu trir 14i 15 chénh léch ty gia 1a 6.830 ddng.

- Chi phi hoat dong tai chinh ting so véi trudc soat xét la: 112.583.664 dong. Do didu chinh
kiém toan khoan trich 14p du phong dau tu ¢ phiéu ngén han: Lap thém du phong ma VFR s tién
113.859.523 ddng va hoan nhap du phong ma VSH s6 tién 1.501.499 ddng.

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh quy 2 ting so v6i trude soat xét la:
111.738.754 ddng. Do hach toan bd sung phin thué TNDN phai ndp ctia cac khoan doanh thu ban dat
phén 16 tai Khu dan cu Xay lap Dién 3 (duong Nguyén Chéanh, Lién Chiéu, Da Ning) phat sinh trong
ky.



- Piéu chinh giam thué TNDN tam tinh quy 1/2011 la: 228.042.206 dong. Do két qua hoat
dong kinh doanh quy 1 13, tam hach toan ké khai thué. Tuy nhién, két qua hoat dong kinh doanh liiy
ké 6 thang dau nam 2011 bi 16 nén ké toan diéu chinh giam sb thué TNDN di tam hach toan.

Tit ca thay doi trén dan dén lgi nhudn ké todn sau thué trén bdo cdo sodt xét kiém todn
Cong ty me quy 2/2011 giam so vdi trude sodt xét la 854.144.664 dong va lpi nhudn sau thué trén
Bdo cdo sodt xét kiém todn Céong ty me liiy ké 6 thdng diu nam 2011 giam so vdi trude sodt xét la
626.102.458 dong.

5. Thuyét minh chi tiét s6 li¢u 6 thing dau nim 2010 va 2011 cia khoan muc “Tién thu
tir thanh ly, nhwong bian TSCP va cdc tai san dai han khac” trén Bang Lwu chuyén tién té
(LCTT), cu thé:

- Chi tiéu “Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han khac” trén bang
LCTT 6 thang ddu nam 2010 1a 11.921.594.018 ddng. P4y 1a khoan thu viéc nhuong ban dét phan 16
tai khu dan cu Xay lap Pién 3 duong Nguyén Chéanh, Phudong Hoa Khanh Bic, Quin Lién Chiéu,
Thanh ph6 Da Ning.

- Chi tiéu “Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac tai san dai han khac” trén bang
LCTT 6 thang dau nam 2011 1a 200 ty dong. P4y 1a khoan thu thoai vdn tir cong trinh hop tac dau tu
du 4n khu phitc hop cao tang tai thi trAn Tan Tuc, Huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh da
thu dugc cia Ba Ngo Kim Hug.

6. Thuyét minh chi tiét cic khoan phai thu cia Lim Phic Lim va La Thi Thay Van
trong Thuyét minh BCTC tri gia 182,52 ty dong:

- Nguyén nhan phat sinh khodn phai thu:

Ngay 28/12/2007 VNECO ky hop dong véi cac ddi tac 1a Cong ty c¢b phan thuong mai dich
vu kinh doanh nha Tin Nghia va 6ng Lam Phuc LAm cing nhau thoa thuin mua ban mdt sb can nha
tai s6 64 duong Nguyén Van Trdi do 6ng Lam Phiic L4m s¢ hitu va tai duong Nguyén Dinh Chinh do
Coéng ty c¢b phan thwong mai dich vu kinh doanh nha Tin Nghia s¢ hitu déu & phuong 8, quan Phu
Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh & VNECO thuc hién du 4n, véi gia hop ddng 14 262,5 ty dong.

Sau khi thuc hién hop ddng, cac dbi tic dd hoan thanh thu tuc céng chimg chuyén nhugng cho
VNECO 03 16 dit va nha tai s6 125, 129D va 219C dudng Nguyén Dinh Chinh, phuong 8, quan Phu
Nhuan (v6i dién tich dit hon 800 m?). Ddng thoi cac dbi tac ciing da ban giao cho VNECO 13 bd hd
so phap 1y (s6 d6 dt va nha) tai khu dét s6 64 Nguyén Van Trdi trong tdng sb 20 bd hd so can hd tai
day (dién tich dat ciia 13 by hd so can hg nay hon 1.300 m?), con 02 16 can do dbi tac dimg tén.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng, do thu tuc phép 1y trong cong tac mua ban nha dét c6 su
thay dbi theo Nghi dinh s6 61 ctia Chinh Phu. Vi vdy, cac SO, Ban nganh TP H6 Chi Minh tam ding
ap gi 05 can con lai trong tong s 20 can tai s6 64 Nguyén Vin Trdi. Do vdy, viéc hoan chinh hd so
cac cin ho con lai nay bi kéo dai. Mit khac, do tinh hinh suy thoéi kinh té toan ciu dién ra, Ngéan
hang Hang Hai Pa Néng (la Ngan hang tai trg von cho VNECO thuc hién du 4n nay) thong béo
ngimg giai ngdn. VNECO gap kho khain vé tai chinh khong thé trién khai tiép du an.

Dé thu hoi khoan vén dau tu di bo ra (trong 6 VNECO vay cua Ngan hang Hang Hai Da
Ning sb tién 1a 154 ty ddng, dugc thé chip bing toan bd gidy tor cac 16 dét néu trén), VNECO quyét
dinh dimg du 4n va duoc céc ddi tac 1a ba La Thi Thiy Van va 6ng Lam Phuc Lam théng nhat nhan
chuyén nhugng lai toan by cac 16 dit tai duong Nguyén Dinh Chinh va dudng Nguyén Van Trdi,
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phuong 8, quan Pht Nhuan véi gia chuyén nhuong toan bo 1a 182.520.858.333 ddng (VNECO dang
theo doi trén khoan phai thu khac).

Tuy nhién ddu nam 2011, chinh sach vé dt dai tai TP H6 Chi Minh da duoc giai quyét, trong
05 can ho con lai da c6 chu truong giai quyét 04 can, 01 cin con lai dang chd 4p gia thi truong cia S&
TNMT Thanh phd.

Hién nay VNECO dang don dbc dbi tac hoan chinh hd so dé chuyén nhuong dit diém cac khu
dit nay nham tra tién cho VNECO. Trong truong hop déi tac khéng chuyén nhuong dugc thi
VNECO c¢6 phuong an nghién ciru thu xép ngudn vén dé tiép tuc hoan thién va nhan chuyén nhuong
du s6 16 dét con lai (07 can con lai) dé thuc hién dy an.

- Moi quan hé ciia cic ca nhan nay véi cac thanh vién chii chét Téng Céng ty:

VNECO cam két ba La Thi Thily Véan va ong LAm Phuc Lam khéng c6 mbi quan hé lién quan
dén cac thanh vién chu chét cia VNECO.

XAC NHAN CUA PON VI KIEM TOAN TONG CONG TY CO PHAN

CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN XAY DUNG DIEN VIET NAM
VA DICH VU TIN HQC TP. HCM (AISC)
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NgEyen Thi Thanh Hué




PHU LUC 02 PINH KEM CONG VAN SO .4404. /VNECO/TCKT
VE BAO CAO TAI CHINH CONG TY ME QUY 2 NAM 2011 CHUA SOAT XET:

Ngay 10/09/2010, VNECO di ¢6 cong vin sb 1632ACV-VNECO dinh chinh Thong tin trén
BCTC giira nién do da dugc soat xét, theo d6 khoan muc Doanh thu hoat ddng tai chinh Quy 02/2010
va 6 thang ddu nam 2010 giam 835,55 triéu ddng so véi sb liéu trude khi dinh chinh, 1am cho khoan
muc Loi nhuén sau thué TNDN Quy 02/2010 va 6 thang ddu nam 2010 giam twong tmg. Tuy nhién sé
liéu cac khoan muc nay trén Bang két qua kinh doanh (KQKD) ctia BCTC Céng ty me quy 02/2011
chua soat xét van 1a sd liéu trude khi dinh chinh. Van dé sai 1éch trén do sai sot ngoai mong muén khi
1€n béo cdo tai chinh Cong ty me quy 02/2011 trude soat xét.

TONG CONG TY CO PHAN




